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FLACHENNUTZUNGSPLAN VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT PULSNITZ
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMAR § 6 ABS. 5 BAUGB

1 Planungsanlass

Nach Vorgabe des Baugesetzbuches muss jede Gemeinde fir ihr Gebiet einen Flachennutzungsplan
aufstellen. § 203 Abs. 2 BauGB eroffnet die Moglichkeit, diese Aufgabe durch Landesgesetz auf Ver-
bandsgemeinden, Verwaltungsgemeinschaften oder vergleichbare gesetzliche Zusammenschlisse
von Gemeinden zu uUbertragen. Das Séachsische Gesetz Uber kommunale Zusammenarbeit
(SachskomzG) regelt in § 7 Abs. 1 Nr. 2 den Ubergang der Aufgabe der vorbereitenden Bauleitpla-
nung (Flachennutzungsplanung) der Mitgliedsgemeinden auf den Verwaltungsverband. Hierdurch
geht die Planungshoheit auf die Verwaltungsgemeinschaft Pulsnitz tber.

Der Flachennutzungsplan ist Grundlage fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, die sich aus
den fiir den Planungshorizont voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden in der Verwaltungsge-
meinschaft Pulsnitz ergibt. Besondere Bedeutung hat der Flachennutzungsplan damit fir die Auswei-
sung von neuen Bauflachen im bisherigen AuRenbereich, mit denen die Gemeinden ihre Absicht zum
Ausdruck bringen, diese Bereiche in einem uberschaubarem Zeitraum durch die Aufstellung von Be-
bauungsplanen, die Durchfiihrung von Baulandumlegungen und den Bau der technischen Erschlie-
Bung zu neuen Baugebieten zu entwickeln. Damit soll eine Informations- und Steuerungswirkung fur
andere MalRBnahmen der offentlichen Verwaltung erreicht und gleichzeitig Bauma3nahmen, die der
Realisierung von zukiinftigen Planungen entgegenstehen oder diese erschweren, vermieden werden.

2 Beriucksichtigung der Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gem. § 2 (4) BauGB im Rahmen des Flachennutzungsplan-
verfahrens eine Umweltprifung durchgefiihrt worden, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
welteinwirkungen ermittelt worden sind und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wur-
den. Im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung wurden die TOB aufgefordert, sich zum erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern.

Im Zusammenhang mit den zu erwartenden Umweltauswirkungen der einzelnen Bauflachen wurden
im Umweltbericht einzelne MaRnahmen zu Vermeidung, Minimierung sowie zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellt.

Es wurde festgestellt, dass unter Bertcksichtigung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensa-
tionsmaRnahmen die aufgrund der FNP-Anderung zuldssigen Vorhaben keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB verursachen. Die beabsichtig-
ten baulichen MaRnhahmen sind sowohl einzeln als auch in der Summation nicht geeignet, den derzei-
tigen Umweltzustand im Plangebiet erheblich oder nachhaltig zu verschlechtern. Die Ziele der Land-
schaftsplanung sind beriicksichtigt. Dartiber hinaus ergeben sich keine Anhaltspunkte fur eine Beein-
trAchtigung von Schutzgebieten.

Im Ergebnis der Umweltprifung ist festzustellen, dass die vorliegende Flachennutzungsplananderung
den Zielen nach § 1 Abs. 5 BauGB nicht widerspricht.

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplanes wird durch die Umweltprii-
fung auf der Ebene der Bebauungsplanung konkret formuliert.

Voraussetzung fir die bauliche Entwicklung der bisherigen AulRenbereichsflachen ist die Ausgliede-
rung aus dem LSG Westlausitz.

3 Ergebnisse der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

Das Verfahren zur Aufstellung des Gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemein-
schaft Pulsnitz wurde mit dem Aufstellungsbeschluss des Gemeinschaftsausschusses vom
01.10.2007 begonnen.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden friihzeitig durch Vorlage des Vor-
entwurfes mit Schreiben vom 20.08.2009 an der Planung beteiligt.

Die Offentlichkeit wurde in Form von Burgerversammlungen in der Stadt Pulsnitz sowie den Gemein-
den GroRnaundorf, Lichtenberg, Ohorn und Steina im Zeitraum zwischen dem 27.08.2009 und dem
08.10.2009 friihzeitig beteiligt.
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Der Entwurf zum Flachennutzungsplan in der Planfassung vom 15.09.2010 wurde mit Beschluss
vom 10.11.2010 durch den Gemeinschaftsausschusses der Verwaltungsgemeinschaft Pulsnitz gebil-
ligt und zur Auslegung bestimmt. Die Offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 12.12.2010 bis
21.01.2011. Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Behorden und Trager offentlicher Be-
lange, die von der Planung berihrt sind, mit Schreiben vom 25.11.2010 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert und tber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt.

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden mit Datum vom 21.06.2011 durch den Stadtrat der
Stadt Pulsnitz sowie vom 21.07.2011 durch den Gemeinschaftsausschuss der Verwaltungsgemein-
schaft Pulsnitz abgewogen. Das Abwéagungsergebnis wurde mit Schreiben vom 01.08.2011 mitgeteilt.

Die Beriicksichtigung von Hinweisen, Bedenken und Anregungen fuhrte zu folgenden inhaltlichen
Anderungen des Entwurfes, die auslegungsrelevant waren:

ANDERUNGSUBERSICHT ggii. der Entwurfsfassung vom 15. September 2010 im Ergebnis der Abwagung

Ande | Standort Inhalt der Anderung / Erganzung

de-

rung

S- Nr.

P1 PULSNITZ Bauflachenausweisung entfallt zugunsten Flache fur Landwirtschaft
W3

P2 PULSNITZ Ausweisung komplett als geplante Wohnbauflache W21 gemaf aktueller
W41 (Bestand), Bebauungsplanung, Berlicksichtigung in Bilanzierung (2,7 ha geplante
M2 Wohnbauflache); Hinweis zur Beriicksichtigung Abstand zur S 95 / Schall-

schutzmaBnahmen in verbindlicher Bauleitplanung

P3 PULSNITZ Darstellung als Gewerbeflache (G2) mit Signatur ,Flachen fur Nutzungsbe-
GE2 schrdnkungen im Sinne des BImSchG", Erlduterung

P4 PULSNITZ Ausweisung als gemischte Bauflache (Bestand)
WB1, WB2 (Bestand)

P5 PULSNITZ Ausweisung als Wohnbauflache (Bestand)
GF zwischen W6 und
W7 (Bestand)

P6 PULSNITZ Reduzierung der Wohnbauflachenausweisung auf Bestandsbebauung
W17 (Bestand)

P7 PULSNITZ Die an M23 angrenzenden Teile von W23 (entlang BahnhofstraRe) werden
W23 (Bestand) als Mischgebiet (Bestand) ausgewiesen

P8 PULSNITZ Ausweisung als Gewerbegebiet (Bestand) mit Signatur ,Flachen fiir Nut-
M39 (Bestand) zungsheschrénkungen im Sinne des BImSchG*

P9 PULSNITZ Ausweisung als geplante Wohnbauflache W22
Flurstick 321

P10 PULSNITZ Ausweisung als gemischte Bauflache (Bestand)
sudlicher Teil von
W32 (Bestand)

P11 PULSNITZ Ausweisung als geplante Wohnbauflache W24 (Erganzung eines Wohnstan-
Grof3réhrsdorfer dortes) zur Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung gemaR in Aufstel-
StralRe lung befindlicher Ergdnzungssatzung

P12 PULSNITZ Ausweisung der Rickbauflache des Stalls als MalRnahmenflache

P13 PULSNITZ Darstellung als Gewerbeflache (G) Bestand (da B-Plan rechtskréaftig)
eGE1l mit Signatur ,Flachen fir Nutzungsbeschrankungen im Sinne des BImSchG*,

Erlauterung

OB1 OBERLICHTENAU Bauflachenausweisung entfallt zugunsten Flache fiir Landwirtschaft
W6

0OB2 OBERLICHTENAU Darstellung als Gewerbeflache (Bestand) mit Signatur ,Fléachen fir Nut-
M7 (Bestand) zungsbeschrénkungen im Sinne des BImSchG", Erlauterung

OB3 OBERLICHTENAU Ausweisung als Wohnbauflache (Bestand) gemaR Bestandsnutzung
M23 (Bestand)

OoB4 OBERLICHTENAU AusschlieBlliche Darstellung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (ge-
MD1 (Bestand) mischte Baufléache): Anderung von MD in M (Bestand)

G1 GRORNAUNDORF Bauflachenausweisung entfallt zugunsten Flache fur Landwirtschaft
W12

G2 GRORNAUNDORF Rucknahme der Bauflachenausweisung im nérdlichen Bereich und Darstel-
M5 lung als Grunflache

G3 GRORBNAUNDORF Bauflachenausweisung entfallt zugunsten von Flache fir Landwirtschaft.
M6
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MD, MD1
(Bestand)

Ande | Standort Inhalt der Anderung / Erganzung
de-
rung
S- Nr.
G4 GRORNAUNDORF Bauflachenausweisung entfallt zugunsten von Flache fur Landwirtschatft.
M3 (Bestand)
G5 GRORNAUNDORF AusschlieB3liche Darstellung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (ge-
MD1-10 (Bestand) mischte Bauflache): Anderung von MD in M (Bestand)
G6 GRORBNAUNDORF Reduzierung SO6 (Camping) auf stidlichen Teilbereich fir bauliche Anlagen
SO6 (Sanitar, etc.);
restliche Flachen geplante Grunflache mit Zweckbestimmung Zeltplatz (GF3)
G7 GRORNAUNDOREF - Erganzung Waldbestand
Mittelbach
L1 LICHTENBERG Flur- | Ausweisung als gemischte Bauflache
stiick 153/3
L2 LICHTENBERG AusschlieBlliche Darstellung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (ge-
MD1-16 (Bestand) mischte Baufléache): Anderung von MD in M (Bestand)
L3 LICHTENBERG Erganzung Aufforstungsflachen
L4 LICHTENBERG Ergdnzung MalRnahmenflachen A 1/5
OH1 OHORN Herausnahme Wohnbauflache W7 und Ausweisung als Flache fur Landwirt-
w7 schaft mit Vorbehaltstrasse Stral3e
OH2 OHORN Bauflachendarstellung entfallt zugunsten von Flache fur Landwirtschaft mit
W8 Uberlagerung Manahmenflache
OH3 OHORN Ausweisung als geplante Wohnbauflache W23 zur Arrondierung der Wohn-
Griinflachen und bauflachen W6, W7 und W8
Flachen fur Landwirt-
schaft (Hufewinkel)
OH4 OHORN Ausweisung Teilflache nérdlich Buchbergstralle als gemischte Bauflache
W7 (Bestand) (Bestand)
OH5 OHORN Ergadnzung Bestandsbebauung in Kartengrundlage + Ausweisung als Wohn-
Grinflache bauflache (Bestand)
OH6 OHORN Ausweisung der bestehenden Wochenendhausbebauung als SO Wochen-
W 26 (Bestand) endhausgebiet (Bestand)
OH7 OHORN Darstellung der nérdlichen Halfte als Wohnbauflache (Bestand)
M15 (Bestand)
OH8 OHORN Ausweisung als geplantes Sondergebiet Solar ,SO7 Solar*
Flurstiick 365/5
OH9 OHORN Aktualisierung Verfahrensstand B- Plan ,Am kurzen Fligel“: rechtswirksam;
S01, GB1 Anderung der geplanten Bauflachen SO1 und GB1 in Bestand (S04, GB7)
OH10 | OHORN, Darstellung als geplante Sondergebietsflache ,SO8 TOUR" und geplanten
Schlei3berg, SO1 Parkplatz ,P1“
(Bestand), Parkplatz
S1 STEINA Rucknahme der Bauflachenausweisung und Darstellung als Flache fur
W22 (Bestand) Landwirtschaft
S2 STEINA Darstellung der dstlichen Halfte als Wohnbauflache (Bestand)
M9 (Bestand)
S3 STEINA Reduzierung GB2 in Steina auf die fiir bauliche Anlagen erforderliche sudli-
GB2 che Flache und Signatur ,Flachen fir Nutzungsbeschrankungen im Sinne
des BImSchG*,
restliche Flachen als geplante Grinflache (GF2)
S4 STEINA Herausnahme Sondergebietsflache und Ausweisung als Flache flr Landwirt-
S0O3 schaft bzw. Wald (gemaf} Bestand)
S5 STEINA Darstellung Skilift und Sommerrodelbahn als geplante Griinflache GF1 und
Skilift, Sommer- Erganzung der Erforderlichkeit im Begriindungstext;
rodelbahn, Parkplatz Herausnahme Parkplatz
S6 STEINA Ausschlie3liche Darstellung der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (ge-

mischte Bauflache): Anderung von MD in M (Bestand)

Hinweis in Begriindung, dass in den Bereichen Gehdfte bestehen, die auch
zum Wohnen genutzt werden. Der Baugebietscharakter hat das Potential fiir
Mischgebietsnutzungen, das erhalten werden soll.

Der geénderte Entwurf zum Flachennutzungsplan in der Planfassung vom 06.06.2011 wurde mit
Beschluss vom 21.06.2011 durch den Stadtrat der Stadt Pulsnitz sowie vom 21.07.2011 durch den
Gemeinschaftsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Pulsnitz gebilligt und zur Auslegung be-
stimmt. Die Offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 15.08.2011 bis 16.09.2011. Parallel zur
Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
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berthrt sind, mit Schreiben vom 01.08.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber
die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt.

Die erneute Berlcksichtigung von Hinweisen, Bedenken und Anregungen fuhrte nochmals zu inhaltli-
chen Anderungen des Entwurfes, die auslegungsrelevant waren:

ANDERUNGSUBERSICHT ggii. der Entwurfsfassung vom 06. Juni 2011 im Ergebnis der Abwagung

Nr. Inhalt der Anderung Grund Ort der Anderung
Al PULSNITZ Stellungnahme LD DD | Planzeichnung,
Geplante Wohnbauflache Pulsnitz W1 Am Russen- | (Reduzierung  Wohn- | Begriindung ,
grab W1 entféllt, Darstellung als WeiRflache bauflachen) Umweltbericht
A2 PULSNITZ Stellungnahme LRA Planzeichnung,
Reduzierung geplanten Wohnbauflache Pulsnitz Begriindung ,
W22 WaldstraRe im Suden Umweltbericht
A3 PULSNITZ Einwand Flacheneigen- | Planzeichnung
Im OT Friedersdorf (Bereich Mittelstrae) Anderung | timer (Bestandsnut-
Wohnbauflache in gemischte Bauflache gemafR | zung)
Bestandsnutzungen
A4 OHORN Stellungnahme LRA Planzeichnung,
Reduzierung geplante Wohnbauflache Ohorn W23 Begriindung,
Hufewinkel auf stralRenbegleitende Bebauung Umweltbericht
A5 OHORN geanderte Planungsab- | Planzeichnung,
Geplante Sonderbauflache Ohorn SO8 Jugendher- | sicht Begriindung,
berge entféllt, Ausweisung als Griinflache Umweltbericht
A6 OHORN Einwand Flacheneigen- | Planzeichnung
MaRnahmenflache Natur & Landschaft ehemalige | timer
Stallungen Ohorn (Flurstiick Nr. 608/6, Am Puls-
nitzquell) entfallt
A7 STEINA Stellungnahme LRA Planzeichnung,
Herausnahme Kennzeichnung Sommerrodelbahn in Begriindung
Steina GF1 Am Schwedenstein
A8 STEINA geanderte Planungsab- | Planzeichnung,
Anderung Flurstiicke 112 + 113a (Vergissmeinnicht) | sicht Begriindung,
von gemischte Bauflache in geplante Griunflache Umweltbericht
(GF5) mit Kennzeichnung Park

Der geanderte Entwurf zum Flachennutzungsplan in der Planfassung vom 08.03.2012 wurde mit
Beschluss vom 20.03.2012 durch den Stadtrat der Stadt Pulsnitz sowie vom 10.05.2012 durch den
Gemeinschaftsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Pulsnitz gebilligt und zur Auslegung be-
stimmt. Die Offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 11.06.2012 bis 13.07.2012. Parallel zur
Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sind, mit Schreiben vom 11.06.2012 erneut zur Abgabe einer Stellungnahme — nunmehr aus-
schlief3lich zu den gednderten Planteilen - aufgefordert und Uber die 6ffentliche Auslegung in Kenntnis
gesetzt.

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen zur Entwurfsfassung vom 06.06.2011 und vom 08.03.2012
wurden mit Datum vom 13.11.2012 durch den Stadtrat der Stadt Pulsnitz sowie vom 15.11.2012 durch
den Gemeinschaftsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Pulsnitz sachgerecht abgewogen. Das
Abwagungsergebnis wurde den privaten Einwendern mit Schreiben vom 17.12.2012, den Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 06.06.2013 mitgeteilt.

Die nochmals erforderliche Berticksichtigung von Hinweisen, Bedenken und Anregungen flhrte zu
einer weiteren inhaltlichen auslegungsrelevanten Anderungen des Entwurfes:

ANDERUNGSUBERSICHT ggii. der Entwurfsfassung vom 08. Marz 2012 im Ergebnis der Abwagung

Nr. Inhalt der Anderung Grund Ort der Anderung
Al LICHTENBERG Stellungnahmen Planzeichnung,
Reduzierung geplante Gewerbeflache G3 Lichten- LD DD, LRA Begriindung ,
berg (im noérdlichen Teil) von bisher 25,6 ha auf 13,2 Umweltbericht
ha (zugunsten Flache fur Landwirtschaft)
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Der geénderte Entwurf zum Flachennutzungsplan in der Planfassung vom 19.19.2012 wurde mit
Beschluss vom 13.11.2012 durch den Stadtrat der Stadt Pulsnitz sowie vom 15.11.2011 durch den
Gemeinschaftsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Pulsnitz gebilligt und zur Auslegung be-
stimmt. Die Offentliche Auslegung erfolgte im Zeitraum vom 07.12.2012 bis 25.01.2013. Parallel zur
Offentlichkeitsbeteiligung wurden die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
berthrt sind, mit Schreiben vom 23.11.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber
die offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt.

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen zur Entwurfsfassung vom 19.09.2012 wurden mit Datum
vom 22.05.2013 durch den Stadtrat der Stadt Pulsnitz sowie vom 23.05.2013 durch den Gemein-
schaftsausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Pulsnitz sachgerecht abgewogen. Das Abwégungs-
ergebnis wurde den privaten Einwendern mit Schreiben vom 28.05.2013, den Behérden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange mit Schreiben vom 06.06.2013 mitgeteilt.

Der Gemeinsame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Pulsnitz wurde am 22.05.2013
durch den Stadtrat der Stadt Pulsnitz sowie am 23.05.2013 durch den Gemeinschaftsausschuss der
Verwaltungsgemeinschaft Pulsnitz beschlossen (Feststellungsbeschluss).

4 Berucksichtigung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Im unbeplanten Innenbereich und den Satzungsgebieten nach §8 9, 34 und 35 BauGB sind nicht aus-
reichend Bauflachen vorhanden, um den zukiinftigen Bedarf zu decken. Ein Verzicht auf eine zusatzli-
che Flachenausweisung entspricht daher nicht der Zielstellung der Flachennutzungsplanung.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurden zur Auswahl der Siedlungserweiterungen
die Belange von Natur und Landschaft schon friihzeitig in die Planung einbezogen. Eine Alternativen-
prufung einzelner Entwicklungsflachen insbesondere der grof3flachigen Bereiche, hat somit bereits
stattgefunden. Insbesondere aufgrund der raumordnerischen Bedenken, aber auch aufgrund der vor-
gebrachten Fachbelange wurden im Verlauf der FlAchennutzungsplanaufstellung Reduzierungen von
Bauflachenausweisungen im folgenden Umfang vorgenommen:

Gesamtflachen Reduzierung Bemerkungen
Vorentwurf Endfassung
Geplante 23 ha 6,3 ha -16,7 ha = 2,7 hader Reduzierung resultieren aus der
Wohnbau- zwischenzeitlich Rechtskraft des B-Plans
flachen Weststral3e Il

= 3,6 ha der Reduzierung resultieren aus der
Weiltflachendarstellung, am Russengrab,
da Flache prinzipiell geeignet ist, der Be-
darf aber derzeit nicht nachgewiesen wer-
den kann

= Weitere Reduzierung und kleinflachige
Verschiebung in allen Gemeinden

Geplante 52 ha 39ha -1,3 ha

gemischte

Bauflachen

Geplante 40 ha 13,2 ha -26,8 ha e Betrifft ausschlieRlich G3 Lichtenberg,
gewerbliche weitere geplante Gewerbeausweisungen
Bauflachen sind aufgrund der értlichen Gegebenhei-

ten, v.a. der nahezu vollstandigen Lage im
LSG nicht mdglich

Die letztendlich in den Flachennutzungsplan als Neuausweisungen Ubernommenen Flachen stellen
zum Grol3teil Bereiche dar, die in der Gesamtbetrachtung aus Umwelt- und auch aus stadtebaulicher
Sicht geeignete Lagen aufweisen.

Das Gebiet der Verwaltungsgemeinschaft Pulsnitz liegt gleichzeitig nahezu vollstédndig im LSG. Eine
Bauflachenausweisung in der aufgrund der prognostizierten Entwicklung angestrebten Grof3enord-
nung lasst sich daher grundsatzlich nicht ohne Ausgliederungsverfahren realisieren.
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