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B - Textliche Festsetzungen
1. Textliche Festsetzungen gemiR § 12 BauGB

1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Neubau einer Werkstatt zur Herstellung von Natursteinprodukten, bestehend aus einer
Werkhalle mit angegliederten Biiro-, Archiv- und Sozialrdumen sowie sanitdren Anlagen, sowie der Ersatzneubau fiir ein Wohnhaus zuldssig. Die
Zulassigkeit der Produktionstétigkeiten ist auf die Anfertigung und Lieferung von Natursteinplatten wie z. B. Kiichenarbeitsplatten, Waschtischen,
Wanneneinfassungen, Kaminplatten, Kaminverkleidungen, Fliesen, Fensterbénken, Treppenstufen und Treppenanlagen, Innentreppen, Auen -
treppen und Terrassenplatten nach folgenden MaBgaben beschrankt:

a) Die Verarbeitung findet schallgeddmmt in der geschlossenen Werkstatthalle durch Schneiden, Schieifen und Polieren unter Zugabe von Wasser
statt. Staubimmissionen sind auszuschlieRen. Zur Vermeidung unnétigen L&rms und Umsetzung des Standes der Technik sind bei Nutzung der
Sé&ge, des Schieif- und Poliergerétes oder anderer Gerate mit dhnlichen Schallimmisionen die Geb&udedffnun gen der Werkstatt geschlossen zu
halten. Das Brauchwasser wird im geschlossenen Kreislauf gefiihrt. Anfallende Schidamme werden gefiltert, getrocknet und als Bauschutt verwertet.
Die Anlieferung durch Lkw, das Abladen und der Transport der Rohplatten und Stiickgut-Paletten in die Werkstatt mittels Stapler befindet sich auf
dem Lagerplatz an der Westseite des Gebé&udes. Fertigprodukte werden in der Halle zur Abholung bereitgestelit und hier oder an der Lkw-Vorfahrt
geladen. Fur Lkw bis 10 m Lé&nge besteht eine Wendeanlage.

b) Der Materialumsatz pro Jahr betragt max. 500 t. Die Lieferungen und Abholungen per Lkw sind auf bis zu 5 Fahrten pro Woche begrenzt.

1.2 Die erforderlichen Kfz-Stellplétze fiir Kunden und Mitarbeiter werden in den Nebenanlagen nachgewiesen. Mit Bestandteil der Nebenanlagen ist

ein Lagerplatz fiir Schnittreste. Weitere Nebenanlagen sind unzulédssig, mit Ausnahme einer Werbeanlage.

1.3 Die Befestigung der Stellplatze und des Lagerplatzes erfolgt mit einem versickerungsfahigen Belag (Rasengittersteine bzw. Rasenfugenpflaster).

1.4 Bezugspunkt fiir die Hohenangaben fiir das Werkstattgeb&ude ist die Oberkante des fertig gesteliten Daches (Attika) sowie die maximale Héhe
der bestehenden Gelédndeoberflache.

1.5 Die dargestellten Ansichtspléne des Vorhabens sind Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die AuRenwandflichen des
Werkstattgebdudes sind auf der Grundlage der Ansichtspléne zu gestalten. Grelle Farben und rein weif sind unzuléssig.

1.6 Der dargestelite Freiflichengestaltungsplan ist Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Bepflanzungen und wasserdurchiéssige
Befestigungen sind herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

1.7 Als Grundstiicksabgrenzung sind nur Zaune bis 1,20 m Hohe und Hecken zuldssig . Bei Zaunen ist eine Bodenfreiheit von mindestens 15 cm zu
gewabhrleisten, um die Durchlassigkeit fir Kleinsduger und Amphibien zu erméglichen. Die Errichtung durchgehender Hochborde an den nérdlichen,

ostlichen und westlichen Grundstiickgrenzen ist daher unzuléssig.
1.8 Die Werbeanlage darf eine Gesamthéhe von 3,00 m und eine Werbefldche von 2,00 m? nicht iiberschreiten.
2. Hinweis

2.1 Zur Realisierung dieses Bebauungsplanes werden erganzende 6ffentlich-rechtliche Vereinbarungen zwischen der Gemeinde Lichtenberg und
dem Vorhabenstréger abgeschlossen (Durchfiihrungsvertrag).
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Anpflanzung von einheimischen landschaftstypischen Gehélzen

nach Rodung von Nadelgehdizen

Die Flachen fir Anpflanzungen von landschaftstypischen Gehélzen sind
extensiv zu bewirtschaften, d.h. max. dreimal jéhrlich zu méhen. Die Pflanz -
ungen sind bis zum Ende der auf die Nutzungsaufnahme der Werkstatt
folgenden Vegetationsperiode zu realisieren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Die untere Naturschutzbehérde ist iiber die Fertigstellung der
grunordnerischen MaRnahmen schriftlich zu informieren.

Die erforderlichen Fallungen sind in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar
auszufiihren.

Pflanzdichte ca. 1 Baum je 15 m Lénge Pflanzstreifen und 1 Strauch je 3 m?
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Stréucher:

Hasel (Coryllus avellana),

WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea),
Schlehe (Prunus spinosa),

Hundrose (Rosa canina),

Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus).

B&ume:
Spitz-Ahorn (Acer platanoides),
Sand-Birke (Betula pendula),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Trauben-Kirsche (Prunus padus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),

Drainpflaster

Gemeinde Lichtenberg
Landkreis Bautzen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
GrofRrohrsdorfer Str. 43 und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "BV Natursteine Rentzsch"

Vorhabenstrager: Eigentiimergemeinschaft
Maik Rentzsch und Wolfgang Rentzsch
GroRréhrsdorfer Str. 43 in 01896 Lichtenberg

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Lichtenberg hat in der Sitzung vomz..z.-QZ.sz-die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde amQ%:Q%: 2042 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 RﬁuGB fir den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der
Fassung vom'&...z.(.?s.&]?_hat in der Zeit vorAA.. {2012 bis AS.Q: 1O Rstattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom® 08 20\%-hat in der Zeit vom03 08 :2012 bis 40-08 . L0 2 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde keine weitere Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange durchgefiihrt, da die Hinweise aus der Frithzeitigen Beteiligung vollsténdig in den Entwurf eingegangen sind.

5. Der Entwurf des Vomabenbezogignen Bebauungsplans in der Fassung vomzli-.n-.zmlwurde mit der Begriindung gem&R § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vomAL.{4. 2012 bisAY.12.221 2 sffentiich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Lichtenberg hat Eito%aschluss des Gemeinderats vom ¢g{ada st
BauGB in der Fassung vo :02.,.40 als Satzung beschlossen.
(Gemeinde Lichtenberg) [
(Siegel)

Birgermeister

7. Das Landratsamt Bautzen hat den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit B
2 BauGB genehmigt.

OMiz sl s AZi e gemaR § 10 Abs.

8. Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam ................... in
................... (Zeitung oder amtliches Verkiindungsblatt) - bei der Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ................. bis zum
................... - ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abw&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist amQ%:'lQ.-.m in Kraft getreten.

Gemarkung Lichtenberg
Flurstiicke 494, 494 a, 494 c und 495
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Satzungsexemplar - Fassung vom 27.02.2013

2. Fertigung
M. 1 : 500 (1.000) im Original

|Schlossstrale 14 01454 Radeberg
| Tel. 0 3528/43 82-0 Fax03528/44 13 16
E-Mail: info@hass-landschaftsarchitekten.de

* GroRe des Planes: A2 (im Original)




