Teil A : Planzeichnung
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I. Festsetzungen durch Planzeichen zur
Bebauung und Griinordnung
nach §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
der BauNVO und der PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB, § 8 BauNVO )

GE (e) Eingeschrénktes Gewerbegebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Baumassenzahl nach Pkt. 2.3 PlanzV
0,7 Grundflachenzahl nach Pkt. 2.5 PlanzV

OK279,00miHN  Hohe d. baulichen Anlagen nach Pkt. 2.8 PlanzV

3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

e Baugrenze
=~ = nach Pkt. 3.5 PlanzV

6. Verkehrsflachen
(§9(1)11 BauGB)

‘_' Einfahrtbereich
nach Pkt. 6.4 PlanzV

10. Wasserflachen und Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen
(§9 (1)16 BauGB )

Léschwassertank
nach Pkt. 10.2 PlanzV

13. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9(1)20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen
nach Pkt.13.2.1 PlanzV

@ Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen
nach Pkt 13.2.1 PlanzV

0000 Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen

° ° und fir die Erhaltung von Bdumen,

(N K XN ) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
nach Pkt 13.2.2 PlanzV

Erhalten von Bdumen
nach Pkt.13.2.2 PlanzV

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
§ 9(7) BauGB

nach Pkt. 15.13 PlanzV

1. Sonstige zeichnerische Festsetzungen

Dachformen:
PD Pultdach
FD Flachdach

1ll. Sonstige unverbindliche zeichnerische Darstellungen

1. Bestandsangaben

1 55 // 7 //11 vorhandenes Geb&ude
—1 VA
)|

]:Di Verkehrs- und Parkflachen
L_9_37_l Bemalung

Flurstlicksgrenzen mit
164 =
[ Flurstiicksnummern

( Gemarkung Pulsnitz )

90 Bestandshohe

2. Leitungsbestand ( Nachrichtliche Ubernahme, Lage unsicher,
dient nur zu Ubersichtszwecken )

Stromleitung
= Gasleitung
Abwasserleitung

Trink leitung
Leitung Telekom
Leitung Telekom, stillgelegt

Teil B : Textliche Festsetzungen zur Bebauung und Griinordnung
L. Planungsrechtliche Festsetzungen

1% Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 Bau

Die Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt als Eingeschrédnktes Gewerbegebiet.

Die Einschrankung wird dahingehend festgesetzt, dass im Eingeschrankten Gewerbegebiet
nur das angrenzende Wohngebiet nicht stérende Gewerbegebiete aller Art zuldssig sind.
Zulassig sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet weitere folgende,

ansonsten in Gewerbegebieten allgemein zuldssige Nutzungen:

Geschiéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebgude (§8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind (§8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke (§8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Unzulassig sind folgende, ansonsten in Gewerbegebieten allgemein
zuléssige Nutzungen (§1 Abs. 5 BauNVO):

Lagerh&user, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe (§8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Tankstellen (§8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Anlagen fiir sportliche Zwecke (§8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Unzuléssig sind folgende, ansonsten in Gewerbegebieten ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen (§1 Abs. 6 BauNVO)

Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke (§8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
Vergniigungsstatten (§8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung im eingeschrankten Gewerbegebiet wird gem. §16 Abs. 3
BauNVO festgesetzt durch die Grundflachenzahl, die Baumassenzahl und die Hohe der
baulichen Anlagen. Die Angaben zur Grundflachenzahl, zur Baumassenzahl und zur Héhe
der baulichen Anlagen gelten als HochstmaR.

3. Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iberbaubaren

Grundstticksflachen §9 (1) 2 BauGB
Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Die vorhandenen Parkplétze auRerhalb der tiberbaubaren
Grundstticksflache besitzen Bestandsschutz.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. §14 BauNVO sind nur innerhalb der

tiberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen, §9 (3) BauGB

Die Oberkante (héchster Punkt) der baulichen Anlagen darf 279,00 miHN nicht tibersteigen.

5. Verkehrsflachen, §9 (1) 11 BauGB

Zur gesicherten ErschlieBung des Plangebietes sind die vorhandenen 2 Zufahrten an der
Mittelbacher StraRe zu erhalten und zu nutzen.

Die Zugénge, Zufahrten und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind gem. DIN 14090
sowie der Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr zu gewéhrleisten.

6. Fiihrung von Versorgungsleitungen sowie fiir die

Abwasserbeseitigung, §9(1) 12 BauGB
Die Trinkwasser-, die Abwasser-, die Stromversorgung und die Telekommunikation sind im
vorhandenen Bestand gesichert. Bedarfserweiterungen werden mit den Versorgern
abgestimmt.
Die Regenwasserentsorgung erfolgt entsprechend Bestand.
Die Léschwasserversorgung wird iber das vorhandene Trinkwassernetz (iber Hydranten
zur Verfligung gestellt.
Die zusétzliche Bedarfsmenge kann iiber ein anzulegendes Wasserreservoir bereitgehalten
werden.
Der Léschwasserbedarf ist gemaR §14 SachsBO, dem DVGW-Regelwerk sowie der
Indsutriebaurichtlinie zu ermitteln.

7. Festsetzungen zu Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB in Verbindung mit der NauNVO )
Zur Sicherung des Léschwasserbedarfs erfolgt die Festsetzung einer Flache fiir die
Errichtung eines Wasserreservoirs, das mit zunehmender Brandlast erweitert werden kann.

8. Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Bdumen und Strduchem

(8§89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
Aus stadtebaulichen Griinden wird die Erhaltung von Griinflachen zur Einbindung des
Baugebietes in den Landschaftsraum festgesetzt. Es besteht auf diesen Fléchen die Bindung
zur Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen.
AuRerdem werden Standorte fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen auf dem Griinstreifen
parallel zur Mittelbacher StraRe festgesetzt. Als Gehdlzart wird Carpinus betulus (Hainbuche)
bestimmt. Die Anpflanzung von Gehdlzstreifen zur Eingriinung des B-Plangebietes erfolgt
auf der nordlichen und stdlichen Grundstiicksseite.
Als zu verwendende Gehdlzarten werden festgesetzt:
Nordseite: Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Corylus avellana (HaselnuR)
Stidseite: Rosa canina (Hundsrose), Rosa pimpinellifolia (Bibernellrose)
Die Pflanzstreifen sind jeweils zweireihig anzulegen.

9. Festsetzungen zum Schutz vor bzw. zur Vermeidung oder Minderung von schédlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB )

Zur schalltechnischen Vertréglichkeit der baulichen Nutzung des Plangebietes mit den
angrenzenden Wohnnutzungen werden Immissionsrichtwerte festgesetzt.

Diese diirfen gegentiber der benachbarten Wohnbebauung die Beurteilungspegel aukerhalb
von Gebé&uden nach Ziffer 6 der TA-L&rm von 55 db (a) tags und maximal 40 db (a) nachts
nicht iberschreiten.

Von neuen Vorhaben im Gebiet diirfen keine schadlichen Geruchsimmissionen im Sinne der

Geruchsimmissionen-Richtline (GIRL) ausgehen, die auf die gegenliberliegende
Wohnbebauung einwirken kdnnen.

I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachgestaltung von Hauptgeb&duden

Bei Einhaltung der maximalen Geb&udehohe sind folgende Dachformen zuléssig:
Pultdach, Flachdach

Die Déacher sind mit nichtgldnzenden Materialien einzudecken.

Ausnahme: Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen

2 Fassadengestaltung
Zuldssig sind: Putze, Holzverkleidungen mit Farbanstrichen

Unzuléssig sind Kunststoffverkleidungen und die Farbe Weil als Anstrich

3 Einfriedungen
Einfriedungen sind aus Stabgitterzéunen in der Farbe anthrazitgrau (RAL 7016) oder

moosgriin (RAL 6005) oder als Hecken zul&ssig.
Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen, Mauerwerk und Beton sind nicht
zugelassen.

4 Geléndemodellierung
Auffiillungen, Abgrabungen und Stltzwénde sind so durchzufiihren, dass die

angrenzenden natlrlichen Gelandeverhéitnisse nicht beeintréchtigt werden.
Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Neigungswinkel von mindestens 1 : 1,5
zu verziehen.

1. Hinweise

1. Landratsamt Bautzen

Untere Naturschutzbehdrde
Die geplanten Ausgleichsmafnahmen sind bis zum Ende der auf die Baufertigstellung
fclgenden Vegetationsperiode zu realisieren und dauerhaft zu erhalten.

Amt flir Bodenordnung
Vor Beginn der Arbeiten sind im Vermessungsamt aktuelle Ausktinfte einzuholen.

Bauaufsichtsamt
Der Satzungsbeschlu® soll gefat werden tber den Bebauungsplan *Mittelbacher
StrraRe’. In der Begriindung zum BeschluB ist darzustellen, dass damit der VE Plan
Nr. 1 Sondergebiet Nr. 3 ersetzt wird.

22, Landesamt fiir Arch&ologie
Fir geplante MaBnahmen ( bauliche Erweiterungen / Veranderungen ) ist eine

denkmalschutzrechtliche Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehdrde erforderlich.
Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. §20 des Gesetzes
zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (S&chsDSchG)
hinzuweisen.

Dartiber hinaus wird sich das LAfArch. einen Einblick in das angeschnittene Bodenarchiv
verschaffen. Deshalb ist es mindestens 3 Wochen vor Baubeginn zu informieren. Die
Bauanzeige sollte das Datum des Baubeginns, die ausfiihrenden Firmen die wesentlichen
Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter benennen.

3. Deutsche Telekom

Der ehemalige Lebensmittelmarkt ist an das Festnetz der Deutschen Telekom AG
argebunden.

Ertsprechend markierte Anlagen sind abgeschaltet. Eine Wiederinbetriebnahme ist nicht
vergesehen.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist zur Zeit nicht geplant.

Sollten Anderungen an unseren Telekommunikationsanlagen notwendig werden, sind der
Dzutschen Telekom AG die durch Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen entstehenden
Kosten nach dem Veranlasserprinzip zu erstatten.

4. ENSO Energie Sachsen Ost AG

Allgemein

I Kreuzungs- und Naherungsbereich von Leitungen ist nur Handschachtung gestattet.
AuRer Betrieb (a.B.) befindliche Kabel/Leitungen sind als unter Spannung/unter Druck
siehend zu betrachten und diirfen nicht beschadigt werden. Diese werden bei Bedarf nach
Fieilegen durch den Baubetrieb von der ENSO Energie Sachsen Ost AG, Regionalbereich
Bautzen geborgen und entsorgt.

Vor Baubeginn ist durch den Bauausfiihrenden eine Auskunftserteilung ( Schachtschein ) im
Regionalbereich bautzen einzuholen. Dies gilt auch, wenn zum Zeitpunkt der Stellungnahme
kein Anlagenbestand vorhanden war.

Stromanlagen

Bei der Errichtung/Anderung von Bauwerken/Verkehrsanlagen, Verlegung von
Leitungsanlagen sowie Geldndegestaltung sind folgende seitliche Mindestabsténde zu
urseren Anlagen einzuhalten:

- zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse &uRReres Kabel

- zu Kabeltrassen duRerer Rand Baugrube 1,0 m zur Achse duReres Kabel

Durch BaumaRnahmen/Anderungen diirfen die Sicherheit und Zuganglichkeit der
Versorgungsleitungen nicht beeintrachtiugt werden. Diese dlirfen nicht tiberbaut/unterbaut
werden. Auf GroRgriinbebauung im Bereich von Elektrotechnischen Anlagen ist zu
verzichten.

Bei Neuanschliissen an das Netz der ENSO Netz GmbH und bei Verénderungen von
Anschlissen oder Leistungserhdhungen muss eine im Elektroinstallateurverzeichnis
eingetragene Fachfirma beauftragt werden.

Sdllten Anderungen an den Leitungen notwendig sein, so ist mindestens 3 Monate vor dem
gewnlinschten Termin ein Umverlegungsauftrag zuzustellen.

Gasanlagen

Eine Uberbauung der Versorgungsnalgen ist unzuléssig. Bei Baumpflanzungen ist ein
Mindesabstand von 2,5 m einzuhalten. Sollte dies nicht méglich sein, sind geeignete
MaRnahmen zum Schutz der Gasleitung einzuleiten und im Vorfeld abzustimmen.

Bei der Baumalnahme miissen die anerkannten Regeln der Technik ( z.B.
DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, BG-Vorschriften usw. ) beachtet
werden.

Fur eingetragene Abstands- und RohriiberdeckungsmaRe wird keine Gewéhr tibernommen.
Zur genauen Feststellung des Leitungsverlaufes sind Quergrében von Hand zu ziehen. Kabel
sind zu orten.

Wahrend der BaumaRnahme miissen die versorgungsleitungen so gesichert werden, dass
seitliche und héhenmaRige Lageverédnderungen ausgeschlossen sind. Leitungen mit einer
Uberdeckung kleiner 0,2 m diirfen nicht ohne SchutzmaRnahmen, die mit dem zusténdigen
keisterbezirk abzustiommen sind, befahrenw erden. Freigelegte Rohr-leitungen sind vor
mechanischen Beschéadigungen durch geignete Mittel zu schitzen.

51 ewag Kamenz

Abwasserentsorgung
Der Standort ist an das Abwassernetz angeschlossen. Vorhandene Anlagen sind dargestellt.

Lage und Tiefenangaben kénnen vom tats&chlichen Bestand abweichen und unvollsténdig
sein.

Um die genaue Lage der Leitungen festzustellen, sind zu Lasten des Auftraggebers
Suchschachtungen an den erforderlichen Stellen bereits in der Planungsphase
durchzufiihren.

Verfahrensvermerke zur Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr.1 Sondergebiet Nr.3
Lebensmittelmarkt 'Mittelbacher Strae' Pulsnitz zum Bebauungsplan 'Mittelbacher Strae' Pulsnitz

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Pulsnitz hat in der 6ffentlichen Sitzung am 21.09.2010

gemé&R § 2 Abs.1 BauGB die Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss Nr. 2010/0194 wurde am 29.09.2010 im Pulsnitzer Anzeiger,

dem amtlichen Mitteilungs- und Bekanntm cﬁung§1§lat§, ortsubliczwannt gel r)
\ ¢

Pulsnitz, den 3 []. NUV 2010 ;

Ort, Datum, Siegel

Unterschrift Burgerméister

2. Friihzeitige Beteiligung der Behérden uﬁd onstigen Trager dffentlicher Belange

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden, derggitigen Tréager 6ffentlicher Belange sowie dér
Nachbargemeinden erfolgte mit Schreib 6"m«129.0.9f.,2\010‘ /\ (\
N (s
pusniz,gen 3 0. NOV. 2010 | - i
./ ster

Ort, Datum, Siegel Unterschrift Burger

‘ 3. Offenlagebeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGE)

| den Entwurf des gednderten Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit der Begriindung sowie mi}ﬂdem

Der Stadtrat der Stadt Pulsnitz hat am 21.09.2010 mit BeschluR Nr. 2010/0195 beschlossen,

Umweltbericht i.d.F.v. 10.09.2010 gemaR § 3.Abs;
bis einschlieBlich 08.11.2010 &ffentlich auszulegen

Pulsnitz, den 3 ﬂ NUV 2[]"]

Ort, Datum, Siegel

"BauGB in der Zeit vom 06.10.2010

| 4. Offenlage des Planentwurfs mit Begriindung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

| Pulsnitz, den 3 U NUV 2010

Der Entwurf des geénderten Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus Planzeichnung
Teil A und dem Textteil B einschlieflich der Begriindung und dem Umweltbericht i.d.F.v. 10.09.2010
hat nach &ffentlicher Bekanntmachung durch Abdruck im Pulsnitzer Anzeiger, dem amtlichen
Mitteilungs- und Bekanntmachungsblatt, Ausgabe Oktober 2010 vom 29.09.2010 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.10.2010-bis einschlieRlich 08.11.2010 wahrend der

Dienststunden der Stadtverwaltung Pulsnlitz" stfentiich’al isgelegen. =

Ort, Datum, Siegel

5. Priifung der Stellungnahmen durch Abwégung der 6ffentlichen und privaten

Belange (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2, § 1 Abs. 7 und § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Pulsnitz hat mit Beschluf Nr. 2010/0241 vom 16.11.2010 die fristgerecht vor-
gebrachten Stellungnahmen gemaR § 2 Abs-2;-§-3.Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGBgeprift.
Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 25,1752010 mitgeteilt worden.

Pulsnitz, den 3 U. NUV. 201[] 0

Ort, Datum, Siegel Unterschrift B ister

| Pulsnitz, den 3 ﬂ NUV 2010

6. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Der Planentwurf des Bebauungsplanes i.d.F.v. 10.09.2010 mit redak. Anderungen vom 15.11.2010
wurde am 16.11.2010 mit Beschlu Nr. 2010/0242-durch den Stadtrat der Stadt Pulsnitz als

Satzung beschlossen. 6 (‘\)

Unterschrift Burgerméister

Ort, Datum, Siegel

7’

7. Genehmigung oder Anzeige des Bebauuhgéﬁlans (§ 10 Abs. 2 und
§ 246 Abs. 1a BauGB)

Das Genehmigungsverfahren geman § 10 Abs.-2:BauGB ist durchgefu

worden. Rechtsvystérse

wurden nicht geltend gemacht.

Pulsnitz, den 71& .01 .20NA
Ort, Datum, Siegel

Unterschrift B'urgémeister

8. In-Kraft-Treten des Bebauungsplans durch orisiibliche Bekanntmachung

(§ 10 Abs. 3 BauGB) und Ausfertigung a
Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens geman § 10 Abs. 2 BauGB istam.é..
Hinweis, dass der Bebauungsplan ab demc 21407 Tin der Stadtverwaltung Pulsnitz wahrend der

Dienststunden zu jedermanns Einsicht éffentlich-ausliegt, ortsjiblich bekapnt.gemacht worden. )
Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft érlangt. / /] 8

Unterschrift Burgermeister

.H‘

Pulsnitz, den2.3.041 . 2011
Ort, Datum, Siegel

BEBAUUNGSPLAN

'MITTELBACHER STRASSE' Stadt PULSNITZ

INHALT

Bebauungsplan

MASSSTAB PLANNR. BEARBEITER DATUM

mit redakt. Anderungen
vom 15.11.2010
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