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?Qﬂuvgﬁjnweise u den folgenden Festsetzungen durch
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Planzeichen und Text:

Wiedersprechen hier getroffene Festsetzungen der
Bestandssituation, so treten diese erst beil
substantiellen Veranderungen des Bestandes in Kraft.

D) FESTSETZUNGEN DURCH
FPLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO/KLINIK

SO/PARK
SO/WA/KLI
WA

--0-0-0-00-0-

Flachen flir Sondergebiete (§ 11/BaulNVO)
z.B. Klinikbereich

Flachen filir Sondergebiete (§ 11/BaulNVO)
z.B. Park

-Allgem. Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.

I+D

0,85
0.28

3. Bauweise,

1 Nr. 1 BauGB / § 16/17 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse mit ausbaufahigem
Dachgeschoss als Vollgeschoss

Geschossflachenzahl maximal =z.B. 0,8

Grundflachenzahl maximal z.B. 0,23

Baulinien, Baugrenze

(§ 9 BauGB / § 22/23 BaulNVO)

—

.___EIS

MA

SD

Festsetzung zur Gebaude— und Dachform
als Mansarddach. Der Gebaudeumriss ist
nur als Vorschlag zu verstehen. Die
Firstrichtungen der Hauptgiebel und
Nebengiebel werden entsprechend dem
Planeintrag festgesetzt.

Festsetzung zur Gebaude— und Dachform
als Satteldach. Die Hauptfirstrichtung
mufl parallel zur Langsachse des Hauptge-
baudes verlaufen. Die Firstrichtung von
Garagen und Nebengebdauden ist dem Haupt-—
baukorper sinngemafl anzugleichen. Fur
Garagenvorschlage in den bestehenden
Wohngebieten gelten die Regelungen des
Bestandsschutzes.

Mansarddach

Satteldach 40 — 50 Grad Dachneigung



o
g

Nutz - |Gebdude-
ung [hohe
GFZ |GRZ
Dach- |Bau -
form [weise

WA, . m— . SN+
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of fene Bauweise

geschlossene Bauweise

Nutzungsschablone

Im Bereich dieser Kennzeichnung sind als
Abgrenzung Holzsichtschutzwande bis zu
einer Hohe von 1,90 m iUber OK. Gel&dnde
auf eine Lange von max. 3,00 m zulassig.

Baugrenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Verkehrsflachen

K

ot
=
-

40

5.

250

Grunflachen

Offentliche Verkehrsfldche im Eigentum
der Gemeinde § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Klinikstellpldatze 6ffentlich zuganglich

StraBenbegrenzungslinien / Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

im Privatbesitz befindliche Flachen die
nicht eingefriedet werden diirfen und in
der Art der angrenzenden o&ffentlichen
Flachen zu gestalten sind.

WohnstraBen gemdaB § 42 StVO / nach
Mafigabe eines gesonderten Ausbauplanes.
(Verkehrsberuhigte Zonen)

Sichtdreieck mit MaBangabe in Metern,
z.B. 5/40 m. Innerhalb der Sichtdreiecke
ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung
oder Ablagerung von Gegenstinden lber
1,00 m hohe, gemessen von der Strassen-—
oberkante in Fahrbahnmitte, unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind einzelstehende
hochstammige, in Sichthdhe unbelaubte
Baume mit einem Astansatz nicht unter
2,50 m.

MafBzahl z.B. 25 m
Trafostation
(siehe Teil G / Grinordnungplan mit

Festsetzungen durch Planzeichen, Text
und Hinweisen)



























